Chuong 5, Nghi dinh 71/2010/ND-CP ctia Chinh phti ban hanh ngay 23/6/2010 Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat
Nha ¢

Chuong 5.

QUYEN SO HUU NHA O TAI VIET NAM CUA NGUOI VIET NAM BINH CU O NUGC NGOAI VA CUA TO CHUC,
CA NHAN NUOC NGOAI

Piéu 65. Quyén s hitu nha ¢ tai Viét Nam cta nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai va cia to chirc, cd nhan nudc ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam néu thudc cdc dbi tuong va c6 du diéu kién quy dinh
tai Diéu 1 cuia Ludt s6 34/2009/QH12 vé sira doi, bo sung Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cua Ludt Dat dai. Thoi han s¢
hiru nha ¢ ciia nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai 1a 6n dinh, 1au dai.

2. T6 chtrc, ¢4 nhan nude ngoai khi thyc hién dau tu xay dung nha ¢ tai Viét Nam theo phép luat vé dau tu thi duoc sé hiru nha
o theo quy dinh cta Luat Nha ¢. Trudng hop mua nha ¢ tai Viét Nam thi duoc s hitu nha ¢ theo quy dinh ctua Nghi quyét sb
19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ctia Quédc hoi vé viée thi diém cho td chirc, c4 nhan nudc ngoai dwoc mua va sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam va cdc van ban hudng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Piéu 66. Gidy to chimg minh dbi tugng ngu’orl Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duge so hitu nha ¢ tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 1 ciia Luat s6 34/2009/QH12
vé stra doi, bo sung Piéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Pidu 121 ctia Luat Dat dai phai c6 cic gidy to sau diy dé chimg minh vé d6i
tuong:

a) D(%l v6i ngudi ¢6 qudc tich Viét Nam thi phai c6 ho chiéu Viét Nam con gid tri; trong truong hop mang ho chiéu nude ngoai
thi phai ¢6 mot trong céc gidy to chirng minh con quoc tich Viét Nam theo quy dinh cua phép lut vé quoc tich;

b) B6i véi ngu’orl g0c Vit Nam thi phai ¢6 ho chiéu nudc ngoai kem theo gidy to xac nhan 1a nguoi géc Viet Nam do co quan
c6 thim quyén cta Viét Nam cip dé chirng minh c¢6 goc Vi¢t Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cur ¢ nude ngoai thude cic doi tuong dudi day thi c6 quyén s hitu (khdng han ché s6 luong nha ¢ tai
Viét Nam) thong qua hinh thirc mua, nhén tang cho, nhén thura ké, d6i nha ¢ hodc dugc nhan chuyén nhu’(yng quyén su dung
dat o trong du 4n phat trién nha & cua cc doanh nghiép kinh doanh bat dong san (d6i vOi dy dn tai cdc khu vuc dugc phép
chuyén nhuong quyen su dung dat dudi hinh thiic ban nén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai) dé ngudi mua xay dung nha
6 cho ban than va cdc thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam:

a) Céc ddi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Bleu nay;

b) Cac d01 tuong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay nhu:ng phai thudc mot trong cac dién:

- Nguoi vé dau tu truc tiép tai Viét Nam theo phap luat vé dau tu c6 Gidy ching nhan dau tu hodc Gidy chirng nhan ding ky
kinh doanh do co quan c¢6 tham quyen cua Vi¢t Nam cp;

Ngu:o’l c6 cong dong gop vai dat nudc, bao gdém: ngudi dugc “huong ché d6 wu dii theo quy dinh cta Phép 1énh Uu dai ngu’(n
c6 cong véi cach mang c6 gidy to chimg minh duoc hudng ché do wu dii do co quan ¢6 thAm quyén cua Viét Nam cap; ngudi
c6 thanh tich déng gép trong su nghiép giai phéng dén tdc, xay du:ng dat nuéc duge Chu tich nude tang thuong Huén chuong,
Huy chuong, dugc Thu tuéng Chinh phu ting Bang khen; nguoi tham gia vao Ban Chap hanh céc t6 chtrc chinh tri - xa hoi cta
Viét Nam; ciia Mit tran T6 qudc Viét Nam tir cAp tinh trd 1én duge céc to chirc nay x4c nhan; nguoi duge bau vao Ban Chap
hanh Trung wong hoi, ngudi 1a ndong cdt céc phong trao, to chirc ciia kiéu bao ¢6 quan hé véi trong nudc va ngudi ¢6 nhiing
dong gop, gitp d& tich cue cho céc co quan dai dién hodc céc hoat dong dbi ngoai ctia Viét Nam & nude ngoai duge Uy ban
Nha nude v€ ngudi Viét Nam ¢ nude ngoai hodc co quan dai dién ngoai glao cua Viét Nam ¢ nudc ngoai xac nhan;

- Nha vin héa, nha khoa hoc, bao gom: ngu:(n dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc, van héa - nghe thut, thé
duc — thé thao cta Viét Nam hodc ctia nudc ngoai, cdc chuyén gia trong linh vuc kinh té - x hoi dang 1am viéc tai Viét Nam.
Céc d6i tuong nay phai duoc 1anh dao Bang, Nha nude, B truong, Thu trudng co quan ngang B9, co quan thu¢c Chinh phu,
Chii tich Uy ban nhan dan cap tinh, Thu trLrO’ng cac truong dai hoc, cao dang, hoc vi¢n, vién nghién curu cua Viét Nam moi vé
lam chuyén gia, cdng téc vién, giang day va c6 xdc nhan cua co quan, t6 chirc moi vé viée ddi tugng nay dang 1am viéc tai co
quan, to chtrc do;

- Nguoi ¢6 chuyén mon, ky nang déc biét c6 gidy xdc nhan vé chuyén mén, ky nang ctia hiép hoi, hoi nghé nghiép Viét Nam
hodc cta co quan cap B¢ phu trach linh vyc chuyén mon, ky nang kem theo gidy phép hanh nghé chuyén mon tai Viét Nam do
co quan c6 thim quyen cua Viét Nam cap (ddi voi truong hop phdp luat yéu cau phai c6 gidy phep hanh nghe) hoic Gidy phép
lao dong do co quan ¢6 thAm quyén ctia Viét Nam cap (d6i voi truong hop phép luat khong yéu cau phai ¢6 gidy phép hanh
nghé);

Ngu0’1 ¢6 vo hodc chong 1a cong dan Vi¢t Nam sinh song & trong nudc co glay to ching nhan két hon do co quan ¢ tham
quyén cua Viét Nam hodc cua nude ngoai cap kém theo ho khau thudng trd va gidy chimg minh nhin din cia mot bén vo hodc
chong la cong dan Viét Nam ¢ trong nudc.

Pdi véi truong hop c6 cdc gidy to do nude ngoai cip thi phai dich ra Tiéng Viét va c6 ching nhdn cua co quan coéng ching cua
Viét Nam.
3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai gbe Viét Nam nhung khong thude cdc ddi twong quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu



nay néu c6 gidy to quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va Giay mién thi thuc do co quan cé thAm quyén cua Viét Nam cap
thi ¢6 quyén s hiru mot nha & riéng 1é hodc mot cin hd chung cu tai Viét Nam.

Truong hop ddi tuong nay dang c6 sé hiru nha ¢ tai Viét Nam ma duoc thua ké hodc duoc tang cho nha ¢ khdc thi chi dugc
chon s& hitu mdt nha &; dbi voi nha & con lai thi dugc quyén tang cho hodc ban cho cdc dbi twong thude dién dugc sé hitu nha
o tai Viét Nam dé huong gia tri theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Nghi dinh nay.

Dleu 67. Gidy to chimg minh diéu kién cu trd tai Viét Nam cua nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai

1. Bbi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal mang ho chiéu Viét Nam thi phai c6 mot trong cac gidy to sau ddy do cong
an phuong, xa, thi tran (sau ddy goi chung 1a cong an cip phuong) noi ngudi d6 cu tri cip:

a) SO tam tru;

b) Gidy to x4c nhan vé viéc dang ky tam trd tai dia phuong.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai mang hd chiéu Viét Nam phai c6 don dé - nghi va xudt trinh ho chiéu tai co quan cong
an cap phuong khi dé nghi cap gidy to quy dinh tai khoan nay. Trong thoi han t6i da 12 ba ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé
ngh1 cong an cip phudng c6 trach nhiém cip mot trong céc gidy to quy dinh tai khoan nay cho nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoal

2. Pbi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai mang hd chiéu nuée ngoai thi phai c6 mot trong cdc gidy to sau diy do co
quan quan ly xuat nhap canh cua Viét Nam cap:

a) Thé tam tru;

b) Co dau chirg nhan tam trd déng vao ho chiéu véi thoi han dugc tam tri tai Viét Nam tir ba thang trg 1én.

Dleu 68. Thu tuc quan ly viéc s¢ hiru mot nha ¢ cua ngu:(n Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tai Viét Nam

Péi véi tru’Ung hop nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude dién duge s& hitru mot nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi
co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat phai thuc
hién cdc quy dinh sau déy:

1. Trude khi cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dat, Uy ban nhan dan
cap huyén phai kiém tra thong tin vé tinh trang s¢ hitu nha & ctia nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tai Viét Nam dang trén
Website cua By Xay dung.

Tru(mg hop nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyen 8O httu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i déat khong
co tén trén Website cua Bo Xay du’ng thi Uy ban nhén dan cap huyén ky gidy chting nhan va 1am thu tuc trao gidy chimg nhén
cho chu s¢ hitu; truong hop ngudi d€ nghi cap gidy chirng nhén dang c6 tén dang trén Website cua Bo Xay dung thi Uy ban
nhan dan cp huyén tra lai hd so va ¢ van ban tra 1oi de duong su biét 16 1y do;

2. Trong thoi han hai ngay lam viéc, ké tir ngay ky G1ay chtrg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan hen voi dat Uy ban nhén dan cAp huyén phai ¢ van ban giri Bo Xay dung thong bdo cdc thong tin Ve ho tén, s ho chleu
noi cép, ngay cap ho chiéu cua ngudi mua, dugc tang cho, dugc thira ke nha &, dia chi nha ¢ dugc cip glay chu’ng nhén, s6
gidy ching nhan va ngay cip Giay ching nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat dé Bo
Xay dung dang tai cc thong tin nay trén Website cua Bo;

3. Truong hop chu s6 httu nha ¢ quy dinh tai Diéu nay da ban, tang cho hodc 1am thu tuc dé thira ké nha & cho nguoi khéc thi
Uy ban nhan dan cap huyén phai c¢6 vin ban thong bdo cho Bo Xy dung biét dé x6a tén khoi danh sich dang trén Website cia
Bo;

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén phai chiu trach nhiém vé viéc cham théng bao hoic khong thong bdo cho Bo Xay dung
biét khi céc d6i twong quy dinh tai Piéu niy c¢6 s¢ hitu nha & tai Viét Nam hodc chuyén quyén sé hitu nha & cho ngudi khic.
B6 X4y dyung ban hanh miu bdo cdo ciia Uy ban nhan dan cdp huyén giri B X4y dung theo quy dinh tai Dicu nay.

Piéu 69. Xt 1y hanh vi vi pham quy dinh vé viéc sé hitu mot nha & tai Viét Nam ciia nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai

1. Ngu’(n Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoal thudc dién dugc s¢ hiru mot nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ néu
gia mao gidy to hodc ¢6 cdc hanh vi vi pham khac dé duoc s¢ hiru nhiéu hon mot nha & tai Viét Nam thi khoéng dugc cap gidy
chirng nhan quyen s& hiru d6i voi nha & d6; néu di duoc cap gidy ching nhan thi phai thuc hién ban nha ¢ d6 trong thoi han
120 ngay, ké tir ngay hanh vi vi pham bi phat hién, dong thoi bi xtr phat theo quy dinh ctia phéap luat vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc quan 1y, phat trién nha ¢.

2. Truong hop qué thoi han quy dinh tai khoan 1 Bleu nay ma nguoi ¢6 hanh vi vi pham chua ban nha ¢ thi bi thu hoi gidy
chirng nhan quyén so hitu dbi v6i nha ¢ da duoc cap, nha ¢ chua ban thudc quyen sO htru cua Nha nudc Viét Nam.

3. Cén b9, cdng chirc va nhiing ngudi ¢6 li€n quan néu ¢6 hanh vi vi pham cédc quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay thi
bi xir 1y theo quy dinh cta phép luat vé cdn b, cong chirc va cdc quy dinh cta phap luat ¢ lién quan.

Piéu 70. S& hitu nha ¢ ciia td chirc, cd nhan nudc ngoai tai Viét Nam

1. TG chire, ¢4 nhan nudc ngoai dugc s hitu nha ¢ tai Viét Nam thong qua hinh thuc dau tu xay dung nha & dé cho thué hoic
dugc mua can hd chung cu trong dy an phat trién nha & thuong mai.

2.T6 chire, ca nhan nudc ngoal dau tu xay du:ng nha ¢ dé cho thué dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi voi nha ¢ d6. Thoi han duoc so hitu nha ¢ 1a
thoi han quy dinh trong Gidy chimg nhan dau tu va dugc ghi rd trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gan lién voi dat.

3. Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé ban thi Nha nudc khong cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khdc gén lién v6i dit cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xdy dung nha &, chi dau tu duge quyén ban nha & nay



cho to chtrc, ca nhan thudc dién dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha &, phép luat vé kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay.
Chu dau tu ¢6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy chirng nhén quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat cho ngudi mua trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho
nguoi mua nha, trir truong hop nguoi mua nha ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhén.
4. Trinh ty, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho t6 chuc,
cd nhan nude ngoai duge thyc hi¢n theo quy dinh cta phédp luat vé cap Gidy chig nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khic gin lién véi dat.
Piéu 71. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai thué nha & tai Viét Nam
1. DBbi tuong va diéu kién duoc thué nha & tai Viét Nam bao gém:
a) T6 chirc nude ngoai dugc phép hoat dong tai Viét Nam:;
b) Cé nhan nudc ngoai duge phép vao Viét Nam c6 thoi han tir ba thang lién tyc trg 1€n;
¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dang ¢ Viét Nam ¢6 nhu céu thu€ nha 6.
2. Trinh ty, thu tuc thué nha &, quyén va nghia vu ctia bén thué nha & thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 Nghi dinh
nay.
Piéu 72. Céc truong hqp dugc huong gia tri ciia nha ¢
1. T6 chire, ¢4 nhan nudc ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude céc dién sau diy duoc tang cho hodc dugce thura
ké nha ¢ tai Viét Nam thi khong dugc cap gidy ching nhan quyén s hitu ddi véi nha ¢ va chi duoc hudng gid tri ctia nha & d6:
a) T chirc, c4 nhan nudc ngoai khong thudce dién duoc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam;
b) C4 nhan nudc ngoai thudc di¢n chi dugc s& hiru mdt can ho chung cu trong du an phét trién nha & thuong mai va tai thoi
diém duoc tang cho, dugc thira ké dang c6 s¢ hitu cin ho tai Viét Nam;
¢) T6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thuge dién dugc s& hiru can ho chung cu trong du dn phat trién nha & thuong mai nhung duoc
ting cho hodc dugc thira ké nha ¢ khong phai 1a cin hg chung cu trong dy én phat tri€n nha ¢ thuong mai;
d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugce phép vé Viét Nam cu trd c6 thoi han dudi ba thang;
d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thude dién chi dugce sé hiru mot nha ¢ va tai thoi diém dugc tang cho, duoc thura Kké
dang c6 s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam.
2. T6 chic, ¢4 nhan dugc ting cho, dugc thira ké nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc truc tiép hodc ty quyén cho ngudi
khac ban nha ¢ khi da c6 cac glay to sau day:
a) Hop dong tang cho, gidy td vé thira ké nha ¢ dugc 1ap theo quy dinh tai Diéu 93 ctia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phép luat
vé dan sy Viét Nam;
b) Mot trong céc gidy to chung minh quyén s& hitu nha ¢ cua bén tang cho, bén dé thira ké nha ¢ theo quy dinh sau day:

Glay ching nhan quyen sO hiru nha ¢ da duoc cap theo quy dinh cua Luat Nha ¢;

- Gidy chtrng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dét & da duoc cap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05
thang 7 ndam 1994 cua Chinh phu vé quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & tai do thi;

- Gidy chimg nhén quyen s6 hiru nha ¢ da duoc cap theo quy dinh tai Nghl dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 niam 2005
ctia Chinh phu vé viéc cap Gidy chirng nhén quyén s¢ hiru nha ¢, quyén s& hiru cong trinh xay dung;

Glay chirmg nhén quyén st dung dat da duoc cap theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai ma trong ndi dung gidy ching nhan
dd c6 ghi nhan vé nha 0 cua bén tang cho, bén dé thira ké;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat duoc cip theo quy dinh cua phdp
luat vé dat dai.
¢) Vin ban uy quyén ban nha & dugc 1ap theo quy dinh ctia phdp luat vé dan su Viét Nam (néu iy quyén cho ngudi khic ban
nha §).



